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Tip dodn Vingroup - COng ty CP

THONG TIN cHUNG

coNG TY

TAp do)n Vingroup - C6ng ty CP ("C6ng ty") la mot cOng ty c6 phan duqc thanh lap tai Viet Nam theo GiSy
chung nhan ct6ng ki kinh doanh s6 0103001016 do Sd K6 hoach va Deu tu thanh ph6 Ha N6i c5p vdo ngdy
3 thang 5 nem 2002 vd ttuoc c5p lai GiSy chung nhan ddng ki kinh doanh s6 OtOIZ+SaAO vao ngey 12

th6ng 5 ndm 2O'lO. Cong ty sau d6 nhan duoc cdc GiAy ch0ng nhan d5ng ki kinh doanh s&a d6i voi tan gan
nhAt la len tho 66 duoc c5p ngdy 29 theng 08 ndm 2018.

C6 phi€u ctla COng ty da duqc chinh th&c aiao dich tai Sd Giao dich Chung khodn thanh phO HO Chi Niinh
kd tu ngey 19 theng I n6m 2oo7 theo Quy6t dinh s6 t oolQo-ttcotcNit do Gi6m tl6c sd Giao dich chung
khodn thenh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 7 theng 9 nAm 2007.

Hoat d6ng chinh crla C6ng ty trong ki la dau tu, xey dung ve kinh doanh b5t dQng sin; tien hanh cac hoat
dQng huy dQng v6n, dAu tu g6p v6n; vd cung cAp c6c dich vU hanh chinh vdn phdng t6ng hgp.

Cdng ty c6 kV sd chinh tai s6 Z, duong BAng Ldng 1, khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phuong Viet
Hu,ng, quan Long Bien, thanh ph6 Ha N6i, ViCt Nam. C6ng ty c6 mot chi nhiinh c6 atia chi tai s6 72, ph6 Le
Th6nh T6n va 45A, ph6 Li TL! Trong, phudng B€n Nghe, quan 1, thanh ph6 HO Chi Minh, Viet Nam.

HQI DONG OUAN TRI

C6c thanh vi6n H6i ddng Quan tri trong ki ve vao ngay lap bdo c6o ndy nhu sau:

BAN KIEM SOAT

C6c thanh vi6n Ban ki6m so6t trong ki' ve vao ngay lap beo cao nay nhu sau:

6ng Pham Nhat Vuong
ung Le Knac Hrep

Ba Pham ThUy Hdng

Ba Pham Thu Huong
Bd Nguy6n Dieu Linh

ung Lrng unung Yee Koy

0ng Nguy6n Vi€t Quang

0ng NIarc Vjlliers Townsend

0ng Joseph Raymond Gagnon

0ng Nguy6n tnC Anh

Ong Dinh Ngoc LAn

Bd D6 Thi H6ng van

Ch0 tich

Pho chi tich
Ph6 chrl tich

Ph6 ch0 tich
Ph6 chi tich
Thenh viCn

Thdnh viCn

Thdnh vi6n

Thdnh vi€n

Trudng ban

Thanh vien

Thanh viCn



Tdp dodrn Vingroup - COng ty CP

THoNG TrN CHUNG (ti6p theo)

BAN G|AM g6c

C6c thinh vi6n Ban Gidm d6c trong ky va vao ngAy lap bao c6o nay nhu sau:

Ong Nguy6n ViCt Quang T6ng Gi6m tt6c b6 nhiCm ngay 25 th6ng 2 nim 2018

Ba Duong Thi Mai Hoa T6ng Giam d6c mi6n nhiCm ngay 25 theng 2 ndm 2018

Bi Mai Huong NQi enO r6ng Gidm d6c

Ong Pham Vdn Khuong enO r6ng Gi5m d6c

Ba Nguy6n Thi Diu Pho T6ng Giam d6c

Ba Duong Thi Hodn Pho T6ng Gidm doc

NGI.POI OAI OIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo ph6p luat cl]a C6ng ty tr:r ngay 1 theng 1 n5m 201 8 d6n 25 thdng 2 ndm 2018 ld Ba

Duong Thi lvlai Hoa va tir ngay 25 theng 2 nim 2018 d6n ngay lap b6o cao nAy ld Ong Nguyen ViCt Quang.

Ba Nlai Huong NOi dugc nguoi dai dien theo phdp luit crla C6ng ty riy quy6n ky b6o ceo tai chinh crla C6ng
ty theo Giey iy quyAn ng)y 1 9 th6ng 4 nem 2018.



Tqp dodn Vingroup - COng tY CP

BAo cAo c0A BAN G|AM Doc

Ban ciam d6c Tap doan Vingroup - C6ng ty CP ("COng ty') trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh rieng

cia C6ng ty cho Qu),' lll nam 2018.

rRAcH NH|FM cuA BAN G|AM Doc ool vol BAo cAo rAl cHiNH RIENG

Ban Gi6m d6c chiu trach nhiCm dam beo b6o ceo tai chinh rieng cho ting giai doen tii chinh ph5n anh trung

thuc va hqp t)i tinh hinh tiri chinh ri€ng, kCt qua hoat dong kinh doanh riCng va tinh hinh luu chuyCn tiCn te

rieng crla C6ng ty. Trong que kinh lap b6o c6o tai chinh riCng nay, Ban Giam d6c can ph6i:

> lua chgn cac chinh sach kii to6n thich hEp v,r ap dUng cec chinh sach nay mot cech nhat qu6n;

>thHc hien cac denh gia va udc tinh mgt cach hqp ly va than tr9ng;

>n€u 16 c6c chuAn mgc k6 to6n 6p dung cho COng ty c6 atuEc tuan thi hay kh6ng va tat ca nh0ng sai l6ch

trgng yi5u so voi nhong chuAn muc nay da duqc trinh bay va giaithich trong b6o cio tii chinh rieng; va

> tap b6o cao tai chinh riCng trCn co sd nguyen tac hoat dong liCn tqc tru truong hqp kh6ng th6 cho ring
COng ty sE tiep tuc hoat d6ng.

Ban Gi6m d6c chiu trach nhiCm dam bao viCc cAc s6 sach k6 to6n thich hqp dugc luu giir d6 phan enh tinh

hinh tai chinh riCng cia C6ng ty, voi mfc d0 chinh xac hqp ly, tai bet ky thoi ati6m ndo vd dim bio rdng circ

s6 s6ch k6 to6n tuAn thrl vOi nC th6ng k6 toan da duqc ap dung. Ban Giam d6c c0ng chiu tr6ch nhiCm vC

vicc quen IV cdc tii sin cia cong ty ve do d6 phai thrlc hicn c6c bicn ph6p thich hqp alc ngen chan va phat

hien c6c hanh vi gian lan va nhong vi pham kh6c.

Ban Gi6m d6c cam k6t da tuan thil nh0ng yCu cau nCu trCn trong viCc lap b6o cao tai chinh riCng cho Quy lll

nem 2016.

c6NG 86 COA BAN GIAM OOC

Theo ! ki6n ct]a Ban Gi5m d6c, b6o c6o tdi chinh rjCng kdm theo phan enh trung thuc va hqp li tinh hinh tai

chinh rieng cia COng ty vao ngay 30 th6n9 09 nAm 2018, k6t qua hoat dong kinh doanh rieng va tinh hinh

tuu cnuyAi ti6n te ri6ngfcho giai doan tai c[inh kct thuc calng ngay, phr) hgp v6i c6c Chuin muc k6 toan ViCt

Nam, Ch6 dO kc toan doanh nghiCp Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 liCn quan dcn viic lip vd trinh bdy

Ha Nol, Viet Nam

Ngdy 30 thang 10 ndm 2018
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BANG cAN oOI KE TOAN RIENG

Ngay 30 thang 09 nam 2018

B01a-DN

tinh: VNDt)on
MA

so
TAI SAN

Thuyet
mtnh

>o cuot Ky JO OaU Ky

100

110

111

120
121
122

130

131
132
135
136
137

140

141

150
151
152
155

TAI sAN NGAN HAN

Tidn ve cec khoen tvvng duwng ti6n
1. Ti6n

DAu tu tdi chinh ngin han
1. Ch&ng kho6n kinh doanh
2. Dlr phong giam gi6 ch0ng khoen

kinh doanh

Cec khoan phai thu ngin hqn
1. Phei thu ngin han cria khdch hang
2. Tra truoc cho nguoi ban ngin hqn
3. Phai thu vC cho vay ngin han
4. Phdi thu ng6n han khac
5. Du phdng phii thu ngSn han kh6 ddi

Hang 6n kho
1. HAng tdn kho

Titi sitn ngdn hqn khdc
1. Chi phi tra kudc ngan han
2. Thue GTGT du,oc khau kL?

3. Tai sen ngin han kh6c

A.

It.

L

4

5

25.3
6

8

I

45.653.972.682.61 3

1.844.702.999.081
1 .844.7 02.999.081

29.251.282.927.530
'r .653.643.059.120
2.496.288.503.483

22.055.0'1 5.000.000
3.051 .280.620.840

(4.944.2s5.9't3)

6.974.501.703.709
6.974.501.703.709

7.583.485.052.293
794.530.447.543

6.788.954.604.750

39.509.657.456.31 9

1.561.582.285.455
1 .561 .582.285.455

12.863.880.000
32.369.112.000

(19.505.232.000

27.462.056.235.478
1 .242.294j82291
1 .847.597.336.664

19.925.79't .073.O49
4.685.406.506.064

(239.032.862.s90)

9.766.013.441.059
9.766.013.441 .059

707.141.614.327
622.7 32.7 35.681

454.273.896
83.954.604.750



Tqp doirn Vingroup - COng tY CP

eAno cAt'r oot KE ToAN RTENG (ticp theo)
Ngdy 30 th6ng 09 nem 2018

B01a-DN

Don vi tinh: VND

MA
so

TAt sAN
Thuyet
mtnh

S0 cu6i ki 50 dau Ky

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251
253
254
255

260

261
262
268

rAr sAN DAr HAN

Cec khoen phai thu dei h?n
1. Phai thu ve cho vay dai han
2. Phai thu dai h?n khac

Tdi sdn c6 dlnh
1. Tai sdn c6 dinh hou hlnh

NguyCn gi6

Gi5 tri hao mdn lu! k6
z tat san co otnn vo ntnn

t'lguy6n gid
(jra lfl nao mon tuy Ke

B6t d,ng san deu tu
1. NguyCn gie
z. ula In nao mon ruy Ke

Tai sen dd dang dai h?n
'1. Chi phi xay dung co ban dd dang

Deu tu hi chinh ddi h?n
1. Deu tu vao cong ty con
2. Oau tu gop v6n vao don vi khac
3. Du phong dau tu tai chinh dai han
4. DAu tu n5m gi0 den ngiry d6o han

Titi sen ddi h?n khec
1. Chi phi tra tru6c dei han
z. rar san Inue tnu nnap noan tal

3. Tdi sin dai han khec

B.

t.

tv.

14.1

14.2
13

10

11

12

I

I

87.951 .170.708.663

5s.000.000.000
55.000.000.000

991.144.050.468
976.918.767.721

.177 .930.279.858
(201 .011 .s12.137)

14.225.282.7 47
53.686.992.577

(39.461 .709.830)

7.811.899.056.732
8.127.000.269.930

(31 5.101 .213.198)

7.943.391.071.473
7 .943.391 .071 .473

70.276.742.641.334
70.693.407 .652.498

1 .144.827 .500.OOO
(1.s81.492.511 .164)

20.000.000.000

872.993.888.656
861 .279.831 .382

1'1.714.057.274

72.499.912.386.430

120.190.140.000

120.190.140.000

307-164.423.364
286.099.156.726
423.359.245.666

( 1 37.260.088.940)
21.065.266.638
52.958.992.577

(31 .893.725.939)

4.820.588.599.215
4.979.982.982.O11

(1 59.394.382.796)

4.410.510.745.165
4.410.510.745.165

57.929.057.823.178
56 .27 4 .1 05 .299 -937

'1 .853.577.500.000
(218.624.976.7 59)

20.000.000.000

4.912.400.655.508
376.836.880.1 37

35.563.775.371
4.500.000.000.000

270 TONG CQNG TAI SAN 133.605.143.391.276 1't2.009.569.842.7 49



Tfp doiin Vingroup - C6ng ty Cp
gANG cAN oot KE ToAN RteNG (ti6p theo)

Ngay 30 thang 09 nim 2018

B01a-DN

300

310
311
3't2
3t3

314

318
319
320
321

410
411

411a

411b
412
420
421

421a

421b

c. N9 pHAt rRA
t. Nq ngdn h?n

1. PhAitra ngsqib6n ngdn hqn
2. Ngudi mua kl tiAn kuoc ng5n hEn
3. Thug ve cec khoan phiiinop NhA

nudc
4. Pheite ngucri tao ttong
5. Chi phi phaitri ngjn hen
6. Doanh thu chua thuc hign nqjn han
7. Phditrd ngSn han kh6c
L Vay vA n9 thu6 tei chinh ngdn hanL DU phdng phiitre ng6n han

ll. NE dei h?n
1. Phai ra daihan khdc
2. Vay vA nq thue taichlnh dei han

D. V6N cHU so HoU
L V6n cht sv hAa

1. V6n g6p cria chri sd hiru
- C6 phdu ph6 th6ng c6 quydn bi6u

quyet
- C6 phi6u uu d5i

Thing du v6n co phAn
Qui kh6c thuoc v6n chi sd h0u
Lgi nhuAn sau thuC chua ph€n ph6i
Loi nhuen sau thu6 chLta phen ph6i
t1y ke den cu6i Ai truvc
Lai nhuAn sau thu' chva phdn ph6i

77.780.400.295.479

67.156.420.387.287
1 .7 37 .67 0 .244 .815
6.838.286.897.225

6.539.398..123.984
5.E06.555.124

4.560.945.200.536

40.792.354.940.348
6.678.491.706.205

3.466.719.020

10.623.979.908.192

10.623.979.908.1S2

55-824.743.095.797

55.824,743.095.797
32.756.212.300.000

31 .916.212.300.000
640,000,000.000

22.402.389.048.299
41.000.000.000

625.'141.747.498

68.810.780.326.407

54.870-820-537.010
21 .479.456.431 .571

8.253.1 84.739.358

2.483.705.645.039
26.979.859.170

2.530.560.496.07.t
1.401.142.872

13.556.824.147.673
6.538.708.075.286

13.939-959-789.367
226.000.000.000

13.71 3.959.789.367

43.198.789.516.342

43.198.789.516.342
26.377.079.540 000

26.377.079.540.000

1 3.920,405.04 8.300
36.000.000.000

2.865.304 .928 .042

505.040.335.377

112.009.569.842.7 49

&,-
Nguyen He Anh
Ngudi hp

Ngey 30 th6n9 10 nEm 2O1B

Nguy6n Thi Thu Hien
Ke todn lrudng
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TAp dodn Vingroup - COng ty CP B03a-DN

BAo cAo LITU CHUYEN TIEN TE RIENG

cho ndm tai chinh ket thuc ngay 30 theng 09 nim 2018
Don v! tinh: VND

MA

so
CHI TIEU Thuy6t

minh

Cho giai doan Ei
chinh 9 th1ng k6t

th1c ngAy 30 thdng I
nAm 2O18

Cho giai doan bi
chinh I theng kat thtic
ngdy 30 thang I nam

2017

01

02

03

04

05

06

08

09
10

11

12

14

15

20

21

23

24

25

26

27

30

I. LUU CHUYEN TIEN Tt.P HOAT OQNG KINH
DOANH

Lqi nhuin truoc thu6
Di6u chinh cho cdc khodtt:

Kheu hao va hao mon

Thay d6i cac khoan dq phdng

L6(Lai) chCnh l6ch ti gia

Lei td hoat dong dau tu
Chi phi lai vay

Loi nhuan tar hoat d6ng kinh doanh truoc
thay at6i v6n luu atong

Tang c6c khoan phai thu
Giem/ (tang) hang t6n kho
Tang c6c khoan phai tra (khOng k6 lai vay
phdi tra, thue thu nhap doanh nghiep phii
nOp)

Tang chi phi tra trudc
||en tar vay oa tra

Thu6 thu nhap doanh nghiep da n6p

Luu chuyin tidn thuin su dr,rng vio hoat
dong kinh doanh

II. LUU CHUYCN TIEN TU HOAT DONG OAU
TLP

Ti6n chi d6 mua s5m, x6y dung tii sin c6
dinh va c6c tei san dai han khac

TiAn chi cho vay, mua cdc c6ng cu no cia
Ti6n thu h6i cho vay. b6n lai cdng cu no cria
don vi khac
Ti6n chi d6u tu g6p v6n vAo don vi kh6c (tnr
di tiCn thu vC)

Tien thu h6i dau tu gop v6n vao don vi khac
(tru di tidn do alon vi bi thanh ly nim gi0)
Tien thu lai cho vay, c6 tuc vA loi nhuan
du'gc chia

Luu chuy6n tidn thuin srl dung vio hoqt
dong dau tu

3.346.086.169.604

227.026.237.490

1.'109.273.695.728

28.617 .641.194

(5.427 .844.920.510)
1.422.251 .423.768

705.4',10.247.274

835.721.789.826
2.791 .511 .737 .350

4.632.121 .683.281

(656.240.663.1 07)

(1 .033.800.441 .498)

(200.681.937.438)

7.074.042.415.688

(2.873.761 .309.031)

(44.635.157 .877 .678)

42.450.933.950.727

(24.859.387.158.683)

8.988.629.23'1 .151

5.308.836.906.308

('l 5.619.906.257.206)

2.00 t.984.615.282

126.87 5 .219 .997

(110.37 4.2s2.623)

(4.330.002.220)

(3.196.436.91 9.844)

2.369.855.7'1 0.303

1.187.574.370.895
(3.347.852.991 .200)

(486 .32O .245 .81 3)

12.068.585.629.050

(489.629.529.955)

(2.359.851 .900.950)

(1 86.435.692.082)

6.386.069.639.945

(2.876.242.481 .213)

(29.328.540.550.000)

13.325.609.566.667

(6 .251 .7 17 .658 .4O0)

1 9.833.230.697.071

2.465.290.429.7 86

(2.832.369.996.089)



Tflp tlodn Vingroup - C6ng tY CP

sAo cAo Ltru CHUYEN TIEN TE RIENG (ticp theo)

cho nam tai chinh k6t thoc ngay 30 th6ng 09 nem 2018

B03a-DN

Don vi tinh: VND

MA
so

cHiTIEU
ThuyAt
mtnn

Cho giai doAn bi
chinh 9 thdng k6t

th1c ngey 30 theng I
ndm 2018

Cho giai doan Ei
chinh I theng k6t th(tc
ngey 30 th^ng 9 ndm

2017

34

40

50

60

61

70

t, LUU CHUYEN TleN TLP HOAT OQNG TAI
cHiNH

TiAn thu t! phAt hanh c6 phi6u, nhAn g6p
v6n cia chtl sd hou
Ti6n thu tu di vay

Ti6n chi tri nq g6c vay

Luu chuy6n ti6n thuin tr!/(sr}dgng vio)
ho?t dong tai chinh

Luu chuy6n tidn thuin trong k!

Tidn ve tuong duong tiirn diu ki'

Anh hudng cia thay d6i I gia h6i do6i quy d6i
ngoaite

Tidn vd tuong duong tian cu6i kY 4 1.844.702.999.081

9.321 .984.000.000

16.945.943.210.512

(17.438.942.655.368)

8.828.984.555.144

283.120.713.626

1.561.582.285.455

8.700.387.442.560
(12.936.352.672.3s0)

(4.235.965.229.790)

(682.265.585.934)

1.360.177.826.566

677 .912.240 .632

V/-
Nguy6n Thi Thu Hi6n
K6 toen trudng

Nguy6n Ha Anh
Ngudi lap

Ngdy 30 thdng 10 ndm 2018

f$qQa

Pno rong uram ooc



Tap dodn Vingroup - COng ty CP

THUYET I\i!INH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
QUV lll nem 2018

B09a-DN

THoNG rN DoANH NGHTEP

Tap doen Vingroup - C6ng ty CP ("COng ty") la mOt cdng ty c6 ph6n du'qc thenh lap tai Vict Nam theo
ci6y chOng nhan ding ki kinh doanh so o1o3oo'1016 do Sd K6 ho?ch va Dau tu thenh ph6 Ha Noi

c6p vio ngdy 3 thang 5 nem 2OO2 vi duoc c5p lai GiAy chung nhan dang ki kinh doanh sd

0101245486 veo ngay 12 th6ng 5 nem 2010. COng ty sau d6 nhAn duqc cac Gi6y chLlng nhan deng ky

kinh doanh srla d6i voi lan gan nh5t la l6n tho 66 duoc cip ngay 29 th6ng 08 ndm 2018.

C6 phi6u c0a cong ty de dugc chinh thr?c giao dich tai Sd Giao dich Chung khoen thanh ph6 H6 chl
Minh k6 tu ngay 19 thang 9 nam 2OO7 theo Quyet dinh s6 'l o6/QD-TTGDHcM do Giem d6c sd Giao
dich Chong khoan thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 7 thang I nem 2007.

Hoat dong chinh cia C6ng ty trong kj' ld diu tu, xey d\rng va kinh doanh bdt d6ng san; tidn hanh cac
hoat d6ng huy dQng v6n, ctiu tu g6p v6n; vA cung cAp c6c dlch vu hanh chinh ven phong t6ng hop.

cdng ty c6 trv sd chinh tai s6 7, duong Bdng Ling '1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng
ViCt Hung, quan Long Bien, thanh ph6 Ha NOi, ViCt Nam. C6ng ty co mOt chi nhanh co dia chi tai s6
72, ph6 LC Th5nh T6n vd 45A, ph6 Ly Trr Trong, phudng B6n Nghe, quan 1, thinh ph6 H0 Chi N4inh,

ViCt Nam.

Tai ngay 30 th6ng I nam 2018, C6ng ty c6 58 c6ng ty con. Th6ng tin chi tiet va c6c c6ng ty con va ti lC

biCu quyCt, t:i le lqi ich cr.la C6ng ty trong c6c cdng ty con nay duqc trinh bey t?i Phq lqc 1.

CO SO TRiNH BAY

chudn mqrc vi chii dO ki5 to6n ep dung

Bdo c6o tdi chinh riCng cOa C6ng ty duqc trinh bAy bdng d6ng ViCt Nam ('VND ) phn hop voi Che d9
k6 toen doanh nghiCp ViCt Nam vd c6c Chu6n mqc Ki5 toAn ViCt Nam do 86 Tei chinh ban hanh theo:

> QuyCt dinh s6 149/2OolIQD-BTC ngay 31 theng 12 nem 2001 va viCc ban hanh b6n chuan muc KC

toan Viet Nam (Oqt 1);

> Quy6t dinh sd 165/2002/QD-BTC ngay 31 theng 12 nem 2002 v6 vi6c ban hanh sau Chuin muc K6
toen ViCt Nam (Dgt 2);

> Quyet dinn s6 234I2003/QD-BTC ngdy 30 theng 12 nem 2003 vd vi6c ban hinh sdu ChuAn muc K6
toan ViCt Nam (Oot 3);

> Quyet dinh s6 12I2005/QO-BTC ngdy 15 th6ng 2 n5m 2005 vil viQc ban hanh s6u ChuAn mr,rc Ki!
to6n ViCt Nam (Dqt 4); va

> Quyct dinh s6 1oo/2005/Qo-BTc ngay 28 thang 12 nem 2005 vA vi6c ban hdnh b6n Chu6n muc K6
to6n ViCt Nam (Oqt 5).

Theo do, bao ceo tei chinh riCng duoc trinh bay kem theo va viec sl} dung beo cao ney kh6ng danh
cho c6c d6i tu'qng khong du'qc cung c6p c6c th6ng tin vA cAc thrl tuc va nguyen t6c vd thOng l€ k6 to6n
tai Viet Nam va hon no,a khOng duoc chi atinh trinh bay tinh hinh tai chinh, kCt qua hoat dOng kinh
doanh ve luu chuy€n ti6n tC theo cec nguy€n tic vJ th6ng l0 kC to6n duoc ch5p nhAn r6ng rei d cac
nuoc vd l6nh th6 khec ngoai ViCt Nam.

t

2.1
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COng ty Vingroup - C6ng ty CP

THUYET MrNH BAo cAo tnr cuinr RreNG (tiep rheo)
QUY lll nem 20'18

2. co sO TR|NH BAY (ticp theo)

2.2 Hinh thtTc s6 k6 todn 5p dung

Hinh thrlc s6 k€ to6n 6p dung duqc ddng ky cia C6ng ty la Nhat ky chung.

B09a-DN

2.3 NiCn d0 k6 todn

NiCn dO ke to6n dp dvng cho viec lap bdo c6o tdi chinh ri6ng bit diu tu ngay 1 thAng 1 va kct thnc
ngdy 31 thang 12.

2.4 Don vi tiin tC ghi s6 kd ben

860 c6o tAi chinh rieng duoc lap bang don vi tien te c|]a C6ng ty la VNO.

3 r6M rAr cAc cxir.rx sAcn KE roAN cHt yEu

3.1 TiAn ve cec khoen tuong duvng tidn

Ti6n ve c6c khoan tuong duong tiiin bao gdm tidn mAt tai quy, ti6n g&i ng6n hang, cdc kho6n dAu tu
ngin han c6 thdi han g6c kh6ng qu6 ba theng, c6 tinh thanh khoin cao, co kha neng cnuy6n d6i d6
deng thanh c6c lugng tiAn xac dinh ve kh6ng c6 nhiCu r0i ro trong chuy6n d6i thanh tiCn.

3.2 Heng titn kho

EaI OO0O San Oe Dan

Bit d6n; san dugc mua ho{c duoc x6y dung d6 ban trong quA trinh hoat dong binh thuong cda Cong
ty. kh6ng phdi d6 cho thue hodc cho tdng gie, duoc Ahi nhan la hang titn kho theo gi6 th6p hon gioa
gja thanh d6 dua m6i s6n pham d6n vi trivir afidu ki6n hien tai vd gi6 tri thuAn co thA thyc hiCn duoc.

Gid thanh cia hdrng tdn kho bao g6m:

- Chi phi ti6n s[r dvng dat va ti6n thue d6t;

, Chi phi xay du,ng tra cho nhd thAu;

. Chi phi lei vay, chi phi tu ven, thiet k6, chi phi san lap, ddn b! gidi phong mit bing, phi tu
v6n, thud chuyen nhuong d5t, chi phi qu;n lli xay dung chung, va cac chi phi lien quan khac.

Gie tri thuan c6 thC thuc hiCn duoc la gia b6n uoc tinh cia hdng t6n kho trong di6u kiCn kinh doanh
binh thudng, drra trCn gi6 thi truong vdo ngdy b6o ceo, hil chi phi uoc tinh dd hodn thAnh va chi phi
ben hang uoc tinh.

Gi6 v6n cira b5t d6n9 san da bAn duoc Ahi nhan trCn bao c6o ket que hoat d6ng kinh doanh ri6ng dua
tren c6c chi phi truc tiep tao thanh bat dong sin d6 vi chi phi chung duoc phan b6 trCn co sd dien tich
tuong ung c0a bat d6ng sin d6.

Heng 6n kho khac

Hang ton kho dLrgc ghi nhan theo gi6 thep hon gi0a gi6 thanh da dua m6i sin ph6m d6n vi tri vd di€u
kien hiCn tai va giri tri thuAn co th6 thLrc hiCn du,oc.

GjA tri thuan co th6 thuc hiCn duoc li gi6 b:ln udc tinh cia hang tajn kho hong didu kien kinh doanh
binh thuong tru chi phi u'dc tinh de hodn thanh va chi phi b6n hdng Lrcyc tinh.

C6ng ty ilp dung phuong ph6p ke khai thudng xuyen di! hach to6n hdng t6n kho, trong do gi; tri cia
hang t6n kho duoc x6c dinh theo gia v6n thuc tg theo phLrong phep nhAp truoc, xudt lruoc.
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Tfp doirn Vingroup - C6ng ty CP B09a-DN

THUYET NI|NH eAo cAo ret cniNu RtEruc (tiep theo)
Qui lll nem 2018

3 T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (ticp theo)

3.2 Hang t6n kho (ti6p theo)

Du phong giem gie hdng t6n kho

Du phdng cho heng ton kho duoc trich lAp cho phin gi6 tri du ki6n bi t6n that do c6c khoin suy gidm
trong gia tri (do giam gia, hu h6ng, kem phAm chjt, l6i thdi v.v.) c6 th6 xiy ra ddi vdi nguy6n vQt li6u,
thanh ph6m, hang hod t6n kho thu6c quyAn sd h&u cia C6ng ty dua tren bing chung hop l! v6 su suy
gidm gi6 tri tai ngay ket thric ky kC to6n. SO teng hoac giam khoan du phdng giam gie hdng tOn kho
duoc hach toen vio gid v6n hang b6n trong ki,.

33 Cec khoan phaithu

C6c kho6n phai thu duoc trlnh bay tren b6o ceo tei chinh riCng theo gi,r tri ghi s6 cac khodn phei thu
ti? khech hdng vir phdi thu kh6c sau khi can trir c6c khoin du phong du,oc lap cho cec khoan phai thu
kho doi.

Du phdng no phai thu kh6 doi thC hi6n phAn gia hi cda c6c khoen phei thu me Cong ty dq ki6n kh6ng
co kha ndng thu h6i t?i ngay kCt thric ki, kC toen. TAng hoac gi6m s6 du tei thoin drr phong duoc hach
to6n vao chi phi quan li doanh nghiep trong bao c6o tai chinh ri6ng.

3.4 Tei san c6 dinh hou hinh

Tiii sin c6 dinh hou hinh duoc thc hien theo nguyen gie ku di gi-r tri hao mon loy k6.

NguyCn gi:i tai sAn c6 dinh bao g6m gi6 mua ve nh0ng chi phi c6 li6n quan truc tiep den viec dua tai
sen vao ho?t d6ng nhu du ki6n. Cac chi phi mua sim, nAng c:p vir d6i moi tai san c6 dinh duqc ghi
tdng nguyCn gia cia tai sdn ve chi phi bio tri, s&a ch0a dugc h?ch toAn vao kilt qua hoat dong kinh
doanh rieng khi phet sinh.

Khi tdi s6n du'oc ban hay thanh ly, nguyCn gie va gi6 tri hao mdn l0y ke duoc x6a s6 vd cdc khodn l5i
16 phiit sinh do thanh ly tai san duoc hach to6n vdo k6t qui hoat dOng kinh doanh rieng.

3.5 Tai sen c6 dinh v6 hinh

Tai sdn c6 dinh v0 hinh duoc ghi nhan theo nguyen gi6 tru di gie tri hao mon loy ki-i.

Nguyen gi6 t2ri s6n c6 dinh v6 hinh bao g6m gi:' mua v) nh0ng chi phi c6 li€n quan truc ti6p d6n vi€c
dua tei sdn vao si dung nhu du kien.

Cac chi phi n6ng c6p va d6i moi tAi sjn c6 dinh vO hinh duqc ghi tang nguyCn gi6 crla tdi s6n vd cdc
chi phi khec duoc hach toan vao ket qud hoat ddng kinh doanh riCng khi phat sinh.

Khi tei sdn c6 dinh vO hinh duoc ban hay thanh ly, nguyCn gia va gia tri hao mon l[y k6 duoc xoa s6 vd
cec khodn lei 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toen vdo k6t qud hoat atOng kinh doanh rieng.



Tqp dodn Vingroup - COng ty CP B09a-DN

THUYET NIINH BAo cAo rAt cHiNH RIENG (ticp theo)
Qui lll nem 2018

3. r6M TAr cAc cuiNu sAcn K€ ToAN cHO YEU (ticp theo)

3.6 Kheu hao ve hao mitn

Khau hao vi khAu tru tei sin c6 dinh hou hinh va tai san c6 dinh v6 hinh duoc trich theo phuong phep

khAu hao dudng thing trong su6t thoi gian hou dvng uoc tinh cia cac tei san nhu sau:

Nhd c&a vit ki6n tric
NIey m6c va thiCt bi

Phuong tien van tai
tniet bi, dung cu qudn l!
Phan mem m6y tinh

38 n6m
3-10nem
3-10ndm
3-5 nam
3-8 nam

3.7 Bet d6ng sen deu tu

Bet d6ng san dAu tu duoc th6 hien theo nguyCn gi6 bao gdm ci cdc chi phi giao dich lien quan trtr di

gi6 tri hao mon lly kB.

C6c kho6n chi phi liCn quan d6n bat dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban ddu duoc hach toan
vao gia tri con lai cl]a b5t ogng sin dAu tu khi COng ty c6 khe nang thu duqc cic loi ich kinh td trong
tuong lai nhietu hon mfc hoat dong duEc d6nh gia ban d6u cira b6t dong sEn d6u tu do.

KhAu hao vd khAu trir b5t dong san dAu tu duoc trich theo phuong phdp kh5u hao duong thdng trong

su6t thoi gian hi|u dung uoc tinh cia c6c bet d6ng san nhu sau:

Nhd c&a, v6t ki6n trLic 30 - 50 nim

Quydn sir dung d6t duqc ghi nhan la bAt d6ng sdn d6u tu bao g6m quyCn sr] dung d6t c6 thoi han

dugc cAp cho C6ng ty nhim mr;c dich ph6t trien cac b6t dong sen dAu tu. C6c quyiin sir dung dat co

thoi han d6 du,qc trich khau hao trong suitt thdi han duqc cAp ph6p.

B5t dQng sdn diu tu kh6ng cdn dugc trlnh bay trong bang can d6i kC todn ricng sau khi de ban hoac
sau khi bat dong sen d5u tu tl6 khdng con dugc s& dqng vd x6t thSy khong thu duoc loi ich kinh t6
trong tuong lai tU viec thanh ly bet dong sdn dAu tu afo. Ch6nh lCch giita tien thu thu6n tu viCc ben tai

s;n voi gi6 hi con lai cia b6t dong san d6u tu duoc ahi nhan veo ket qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng

trong kli thanh l)t.

Viec chuyan tu b5t d6ng s6n chrl sd hou s& dung thanh bat dong sin ddu tu chi khi c6 su thay d6r vC

mvc dich si'dung nhu truong hqp chrl sd h0u ch6m d0t s|.} dung tai sAn d6 va b6t dau cho bon khec
thuC hoat dong hoAc khi kCt thUc giai doan xay dung. Viec chuydn tu b6t d6ng san dAu tu sang bat
d6ng sdn chri sd hou s& dung hay hAng ton kho chi khi c6 su thay ddi vd muc dich srl dung nhu circ
tru'ong hop chrl sd haru Oit OAu sir dUng tai san nay hoac b5t dAu tri6n khai cho muc dich b6n. ViCc

chuy6n tu bet d6ng san dau tu sang bat dong san chtl sd hou s|} dung hoac hdng t6n kho kh6ng lam

thay d6i nguyCn gia hay gi6 tri con hi crla bat dong san tei ngdy chuy6n d6i.

3.8 Chi phi di vav

Chi phi di vay bao g6m lei tien vay va c6c chi phi khac phat sinh liCn quan trqc tiiip diin circ khodn vay
c0a doanh nghiep. Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ki ngoai tri| cac khodn

duqc vi5n hoa nhlr theo n6i dung coa doan ti6p theo.

Chi phi di vay liCn quan tr\r'c tiep dCn vi6c mua s5m, xey du'ng hoac hlnh thanh mot tii sdn cu thd cin
co mdt thoi gian drl dei de co th6 dua vdo s& dung theo muc dich dinh trudc hodc de b6n du'oc von
hoa vao nguyCn gi6 cia tii sdn do.

3.9 Chi phi tre tuwc
Chi phi tra tru'dc bao giim c6c chi phi tre trudc ngin han ho;c chi phi trd truoc ddi han trcn bdng c:rn

d6i kC toen riCng va dugc phan b6 hong khoang thoi gian tra trudc hodc thdi gian cec loi ich kinh te
tuong ung duoc tao ra tU'cAc chi phi nay.



Tqp dodn Vingroup - COng ty CP B09a-DN

THUYET M|NH eAo cAo rAt cHiNH RteNG (ticp theo)
Qui lll nim 2018

3. ToM rAr cAc cHiNH sAcH xE roAr cHo yeu (ticp theo)

3.9 Chi phi tre tuy'sc (ticp theo)

Chi phi tra truoc dei han bao g6m chi phithuC det dai han tra trudc va cec chi phi tra truoc khdc mang

lai loi ich kinh tC trong khoang thdi gian trCn mot chu ki kinh doanh thdng thuong.

3.10 cec khoen ddu tu
Deu tu veo cOng ty con

Cdc khodn d6u tu vdo cec cOng ty con ma trong do C6ng ty nim quydn kiCm so6t dugc trinh bay theo
phuong ph6p gi6 gdc tr€n b6ng can d6i k6 to6n ri6ng.

Cac khodn phan ph6i loi nhuan ma COng ty nhan duoc tu s6 lor nhuan liy k6 cua c6c cong ty con sau

ngdy C6ng ty nim quyi;n kiAm so6t duqc ghi vAo kCt qua hoat dong kinh doanh riCng cia Cong ty. C6c
khoan phan ph6i kh6c duqc xem nhu phdn thu hdi cia cac khoan d5u tu vd duoc tru'vao gi6 tri dau tu.

Dau tu vao cono Iv lten heI

Cac khoan Oau-tu'vao cec c6ng ty li6n kCt ma trong at6 C6ng ty c6 dnh hudng deng kc ttugc trinh bay

theo phuong ph6p gid g6c tr6n beng cgn d6i k6 to6n riCng.

Cec khoan phan ph6i loi nhuin tir s6 lgi nhuan thuAn l0y k6 cl]a cac cOng ty liCn kct sau ngay COng ty
co 6nh hudng d6ng k6 duoc ph6n b6 viro kCt que hoat dong kinh doanh trong ky crila Cdng ty. C6c
kho6n phan ph6i kh5c dugc xem nhu phin thu h6i c6c khoen dau tu va duoc trLr vao grd ki diu tu.

Ching kho'n kinh doanh vd deu tu gOp v6n vAo don vi khac

Chung khoen krnh doanh vd d6u tu gop v6n vao don vi khac dugc ghi nhan theo gie mua thuc te.

DV phong giem gie ticac khoen chtrng khoAn kinh doanh ve c^c khoen ditu lu gop v6n

Du phdng duoc lap cho vi6c aiim gie tri cia cac khoen ch0ng khoan kinh doanh va cac khoen d:u tu
gop v6n vdo ngdy kCt th0c ki' ke toen theo huOng d5n cria Thdng tu, 2281209ftr-BIC do 96 Tdi chinh
ban hanh ngary 7 thang 12 n5m 2009 duoc sua O6i, O6 sung bdi Th6ng tu 89/20'13/TT-BTC do B9 Tai

chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nem 20'13. Tdng hoec gidm s6 du tdi khoen drr phong dugc hach
to6n veo chi phi tai chinh trong beo ceo k6t qua hoat d6ng kinh doanh riCng.

Deu tu nAm giir den ngay d'o han

Cac khoan ddu tu n6m giO den ngdy ddo han duoc ghi nhan theo gie g6c. Sau khr nhan ban deu, cec
khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo 9i6 tri c6 th6 thu h6i. Cac khoen suy giim gid tri cOa khoin dau
tu n6u phdt sinh duqc hach to6n veo chi phi trong ki ve giam tri| trLrc tiep gia tri d6u tu.

3.11 Cec khoen phdite va chi phi trich tru/sc

C6c khoan phai tra va chi phi trich truoc duoc ghi nhan cho sii tian phai tre trong tuong lai li6n quan

d€n hdng hoa ve dich vu da nhan duqc khong phu thuoc veo viec C6ng ty da nhan duoc hoa don cia
nhd cung c5p hay chua. CAc khoan phdi tra nha thau xay dung cho du' dn bet dong sen duoc ghi nhan
theo bi6n ban nghiem thu khdi luong giFa hai bCn, khong phu thu6c veo viec C6ng ty de nhan duoc
hoa don crla nhd cung c5p hay chua.
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Tap dodn Vingroup - C6ng tY CP B09a-DN

THUYET |MINH eAO CnO rnt cHiNH RIENG (ti6p theo)
Qui lll n;m 20'18

3. T6M TAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (tiep theo)

3.12 Trq cip th6i viQc phAi trdt

Trq cep th6i viCc cho nhan viCn duEc trich truoc vlro cu6i m6i ky beo c6o cho toan b0 ngudi lao dong

de tdm viCc tai COng ty dugc hon 12 th6ng cho d6n ngay 31 thang 12 nem 2OO8 voi m{rc trich cho m6i

n5m lam viCc tinh dCn ngay 31 thang 12 nim 2008 bing m6t nrla muc luong binh quan thang theo

Luat Lao d6ng, Luat bao hi6m xA h6i va cec ven ben hLrong den c6 lien quan. lvluc luong binh quan

th6ng de tinh trq c6p th6i viCc sC duqc didu chinh vao cu6i m6i ki bao c6o theo moc luong binh quan

cl]a s6u th6ng gan nh5t tinh dCn thoi di6m lAp bao cao. Phan tdng len trong kho6n trich truoc nay s6

duoc ghi nhan vao b5o cdo k6t qud krnh doanh riCng.

Khoin trg c6p th6i viCc trich trudc nAy dugc s& dung dC tre tro c6p th6i viCc cho nguoi lao dong khi

ch6m dut hop d6ng lao dong theo Di6u 48 crla B0 luat Lao dong

3.13 Cdc khoan dV phdng
qua cia m6t str kiCn da xey ra trong qua khf. Viec thanh toan nghia vu no ndy c6 the s6 dan den su
giim sr-it ve nh*ng lqi ich kinh tB vd C6ng ty c6 th6 dua ra duqc mot uoc tinh d6ng tin cay va gi6 tri

cira nghia vq nq d6.

Khi C6ng ty cho rdng m6t ph6n hoAc toan bO chi phi d6 thanh to6n m6t khoan dq phong sC dugc hoan

lai bdi mot bCn tho ba, vi dq nhu th6ng qua hqp dOng bdo hi6m, khoan boi hoan nay chi duoc ghi

nhan le mot tai sen riCng biet khi viCc nhan duoc bdi hoan la gen nhu chSc chin. Chi phi lien quan den

c6c khodn dq phdng duqc hach toan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng sau khi de trir di cec
khoan boi hoan.

N6u 6nh hudng vA gi6 tri thoi gian cia tiAn lir trqng yCu thi gia tri cia mot khoen du phong cAn duqc
chi6t kh6u vd gi6 tri hi€n tai s& dung ti lC chi6t kh6u ld ti l0 trudc thud va phen 6nh 16 nh0'ng rii ro cq

th6 crla khodn nq d6. Khi gie tri crla kho6n du phong duqc chiCt kh6u, phSn tdng l6n theo thdi gian cia
khoen du phdng dugc Ahi nhan la chi phitai chinh.

314 Cec nghiqpvu beng ngoai tC

Cac nghiCp vu phat sinh beng c6c alon vi tiCn te khac vdi don vi tian tC kC to6n ct]a COng ty duoc hach

todn theo ti gie giao dich thuc t6 vao ngay phet sinh nghiep vlr theo nguy6n tic sau:

- NghiCp vfr lam phdt sinh cec khoan phei tra duqc hach to6n theo t9 gi6 ban cia ngan hang

thuong mai nor Cdng ty du kr6n giao dich.

- Giao dich mua sim tdi sdn hodc cAc khoan chi phi duoc thanh toan ngay beng ngoai te
(kh6ng qua cac tai khoan phai ha) duqc hach to6n theo ti gia mua cria ng6n hang thuong
mai noi Cong ty thuc hien thanh toen.

T?i ngay kCt thic ki, kC toAn, cec khoan mvc tien te co 90c ngoai te duoc danh gi6 lai theo ti gia giao
dich thuc tC tai ngdy cia bing can d6i ke toan theo nguy6n tic sau:

- C6c khoin muc ti6n te duoc phAn loai lA tai san dugc h?ch toen theo ti gi6 mua cia ng6n
hang thLrong mai noi Cdng ty thuong xuyen co giao dich.

- C6c khoen mlrc tiCn tC duqc phan loai le no phdi tra dLrqc hach toan theo ti gia b6n cda ngan
hang thuong mai noi Cong ty thu'ong xuy€n co giao dich.

TAt cd cac khodn chCnh lech ti gie thu c t6 ph6t sinh trong ki va chCnh lech do darnh gi6 lar s6 du tian
tC co g6c ngo?i tC cu6i ky du'oc hach toen veo kiirt qua hoat dong kinh doanh ri6ng



Tqp dodn Vingroup - COng ty CP

THUYET r\ilNH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
Qui lll nam 2018

3. roM TAr cAc cxittu sAcu KE ToAN cHo YEU (ticp theo)

BO9A-DN

3.15 Chi phi phet henh trei PhiCu

chi phi ph6t hanh ft6i phicu duqc phan b6 dan phir hqp voi ki' han trai phieu theo phuong phap

dudng thing va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoAc v6n h6€. Tai thoi diem ghi nhan ban dau, chi phi

phat;dnh tiai pf,ieu duqc ahi giem mCnh gi6 c6a tr6i phi6u. Dinh ki" kc toan phan b6 chi phi phat

hdnh trdi phi6u bing cech ghi tdng gie tri menh gia trei phiCu va ghi nhan vao chi phi tei chinh hoac

v6n h6a phi hqp vdi viec ahi nhan lei vay phai tri coa tr6i phi6u

3.16 C6 phi6u qu|

C6c c6ng cr1 v6n chi sd h&u duqc COng ty mua lai (c6 phi6u quy) du'qc ghi nhan theo nguyCn gi6 va

trir vAo v6n chrl sd hou. C6ng ty kh6ng ghi nhan c6c khoen l5i/(16) khi mua, b6n, ph6t hdnh hoic hiy
c6c c6ng cu v6n chO sd h&u cia minh.

3J7 Phen chia lqi nhuQn

Loi nhuan thuln sau thu6 thu nhap doanh nghiep co thC dugc chia cho c6c nha dau tu sau khi dugc
Dai h6i d6ng c6 d6ng ph6 duygt va sau khi da trich lap cac qui dv phong theo Didu le C6ng ty ve c6c
quy dinh cia phep luat Vigt Nam.

C6n9 ty trich lep cec quy du phong tLr loi nhuan thuin sau thuC thu nhap doanh nghiep cia Cong ty

theo de nghi cria Hdi d6n9 Qudn tri vd dugc c6c cii d6ng ph6 duyet tar dai hoi ddng c6 d6ng thuong
ni6n.

3-18 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi C6ng ty c6 kha neng nhan duqc cdc loi ich kinh tii co thA xAc dinh dLroc
m6t cdch ch6c chin. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop If cia c6c khoan da thu hoac se thu

duqc sau khi trir di cac khoan chiiSt kheu thuong mai, giam gie hang b6n va heng ben bi tr; lai.

C6c di6u kign ghi nh?n cV th€ sau day cong phai duoc d5p ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh tltu cttuyi-4n nhLmng b^t d'ng sen

Doanh thu chuy€n nhuong b5t d6ng sen duoc ghi nhan khi phAn lcrn cdc rii ro va lgi ich gdn liCn vol
quydn sd h0u b6t dQng san duoc chuydn giao cho ngLrdi mua.

Doanh thu cho thue bet d,ng sdn

Doanh thu cho thuC b6t d6ng sdn duoc ghi nhan trCn b6o ceo kdt qud hoat dong kinh doanh theo
phuong phep duong thing dua trCn thoi han crla hqp d6ng thuC.

Doanh thu tir b'n heng h6a

Doanh thu tir ben hang h6a duqc ghi nhan khi cec riri ro trong yCu vd cec quyen sd hou hdng h6a de

dugc chuydn sang nguoi mua, thuong le trung voi viCc chuydn giao hing h6a.

Doanh thu cung cAp dich v+r

Doanh thu cung cAp dich vu duoc ahi nhan khi c6c dich vq du'gc cung cap cho khach hang

I hu nhep Iu hoal ddng kinh doanh chung khodn/chuy6n nhtmng v6n

rhu nhap tu hoat dong kinh doanh chLlng khoan vd chuyAn nhu ong v6n dugc xdc dinh la oh;n chenh
lech gioa gi6 ban va gia v6n chung khodn. Thu nhap nay duqc Ahi nhan veo ngay ph6t sinh giao dich,

tuc la khi hgp d0ng chuyCn nhucvng du,oc thuc hiCn.

t6



Trip doin Vingroup - C0ng ty CP BO9A-DN

THUYET N4|NH BAo cAo rAr cHiNH RjENG (ti6p theo)
Qui lll ndm 2018

3. r6M TAr cAc crir,rx sAcH KE ToAN cHU yEu (icp theo)

3.18 Ghi nhan doanh ,hu (i6p theo)

uen tal

Doanh thu duqc ghi nhan khi tien lai phat sinh trCn co sd d6n tich (c6 tinh den lgi tr}c ma tei s;n dem

lar) tru khi kha nang thu hdi tien lei kh6ng chac chin.

co Itlc

c6 tLfc du'o'c ghi nhan la doanh thu khi quy6n lqi duqc nhan c6 toc crla cong ty vdi tu cech ld nhe deu
tu duoc x6c dinh.

3.19 Thud

I nue tnu nnap nten nann

Tai sen thue thu nhap va thuc thu nhap phei nop cho ndm hiCn hanh va c6c nem truoc duoc xec dinh

Oing so tien du ki6n phii nop cho (hoAc duoc thu hdi til) co quan thu€, dlra trCn c6c moc thu€ suit vd

cdc luit thu6 co hi6u luc diin ngay ket thuc niCn d0 ki! toen.

ThuC thu nhap hien hanh dugc ghi nhan vdo k6t qui hoat d6ng kinh doanh ngoai tru trudng hqp thuC

thu nhap ph6t sinh lien quan dtln m6t khoin muc duqc ghi theng vao v6n chrl s& hiru, trong truong
hop nay, thui! thu nhAp hien hdnh c0ng duqc ghi nhan truc ti6p vao v6n chrl sd hou.

C6ng ty chi atuqc bi tru cac tai san thuC thu nhap hiCn hanh va thuC thu nhap hien henh phai tra khi

C6ng ty co quy6n hop phep duoc bir tru gi0a tAi sdn thu6 thu nhap hiCn hdnh voi thu5 thu nhap hiCn

hanh phai nOp va doanh nghiCp du dinh thanh todn thue thu nhap hien henh phdi trd va tdi sdn thu6
thu nhap hiCn henh tren co sd thuan.

tnue tnu nnaD noan nt

ThuC thu nhap hoan lai duoc xec dinh cho c6c khoan chenh lCch tam thoi tai ngay ket thic ki kC to6n
ndm gi0,a co sd tinh thuc thu nhap cia cec tei sdn vd no phai he va gi6 tri ghi s6 cia chUng cho mltc
dich lap b6o cdo tai chinh ri6ng.

ThuC thu nhap hoen lai phai tra duoc ghi nhAn cho tet ca cAc khoen chenh ldch tam thoi chiu thu6,

> Thue thu nhap hoen lai phii tri ph6t sinh ti.P ghi nhQn ban d6u cia mot tai sdn hay no phdi tre tu
mot giao dich ma giao dich nay kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhuan kC to6n hoac loi nhuan tinh thud
thu nhap (hoac 16 tinh thu6) tai thoi di6m phdt sinh giao dich:
> Uac chenh lech tam thor chlu thue gan lren vot cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lren ket
va c6c khoen v6n g6p li6n doanh khi c6 kha neng ki6m soat thdi gian hoan nhap khoan chCnh lCnh

tam thdi va chic chin khoan ch6nh lCch tam thoi s6 kh6ng du'Ec hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du
doin.

Tei san thue thu nhap hoen lai dn duoc Ahi nhan cho tAt ca cbc chenh lech tam thoi duoc khau tru,
gi6 tri du'gc khSu tru chuy€n sang cdc ndm sau cia cac khoan 16 tinh thuC va c6c khoan uu dai thu6
chua sr) dung, khi chic ch6n trong tuong lai se co loi nhuan tinh thuC dd srii dung nh0ng chCnh lech
tam thoi duqc kh5u tru, c6c khoan 16 tinh thud vir cec uu dai thue chua s|} dqng nay, ngoai trLr:
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3.19 ThuC (tiep theo)

> TAi sdn thu6 hoen l?i phet sinh tu ghi nhan ban dAu cua mot tai sdn hoec ng phai tra til m6t giao

dich ma giao dich nay kh6ng co anh hLrdng di5n loi nhu3n kC to6n hoac loi nhuan tinh thue thu nhap

(ho;c 16 tinh thu6) tai thdi ati6m phet sinh giao dich:

> D6i vcti cdc chCnh lech tam thdi duoc khiu tru ph6t sinh ttr cdc khoan diu tu vao c6c c6ng ty con

c6ng ty li6n kiit va c6c khoin v6n gop liCn doanh, tai san thuC thu nhap hoAn lai duoc ghi nhan khi

chdc chSn la chenh lCnh tam thdi s6 duoc hoan nhap trong tuong lai c6 tha dq do6n duqc va c6 loi

nhuan chiu thuC d6 st] dung duoc khoan chenh lech tam thoi do.

cid tri ghi s6 crla tAi san thuii thu nhap doanh nghiCp hoan l?i phai duoc xem xet lai vao ngay kdt thLic

ry rii iJan vd phdi gi6m gia tri ghi s6 crla tai sa; thu6 thu nhap hoan lai d6n mL?c b6o d6m chic chin
c6 d0 loi nhudn tinh thui5 cho phep lqi ich cia mot phan hoic toan b0 tdi sen thuC thu nhap hoen lai

duoc sir dung. Cac tai san thuC thu nhap doanh nghiep hoan lai chua ghi nhan tru6c day dugc xem

xet tai vao ngJy k6t th0c ki'kC to6n va duoc ghi nhan Xni ch5c cn6n co di loi nhuan tinh thuC de co th6

sir dvng cac tei san thu6 thu nhep hoan lqi chua ghi nhan nay.

Tdi san thu6 thu nhap hoan lAi va thuC thu nhap hoAn l?i phai tra duoc xec dinh theo thuii sudt du tinh

sC 6p dqng cho niCn d6 tai chinh khi tai san dugc thu h6i hay no phdi trd dugc thanh to,rn, dua tr6n

c6c mr.?c thui! su5t va luat thue c6 hieu luc vao ngay kCt thuc ky kC to6n.

Thu6 thu nhap hoan lai dltgc ghi nhan vao kCt qua ho?t dong kinh doanh ngoai tru trudng hqp thue

thu nhap phat sinh li6n quan ctdn mot khodn muc duqc ghi theng vao v6n chrl sd hfu, trong truong
hop nay, thu6 thu nhap hoen l?i c0ng duqc ghi nhan truc ti6p vdo v6n chi sd hou.

COng ty chi dugc bir tr} cac t,ri san thuii thu nhip hoSn lai va thuC thu nhap ho:n lai phai tra khi doanh

nghigp c6 quy6n hgp phdp duqc bU tra/ gi*a tei san thu6 thu nhap hien henh voi thuC thu nhap hien

hanh phai nOp va cec tdi sin thud thu nhap hoen lai va thue thu nhap ho6n lai phei tra liCn quan tdi
thuii thu nhap doanh nghiep dugc quan ly bdi cing mot co quan thuC:

> Ddi voi cung m6t don vi chiu thu6: hoSc

> C6ng ty dq dlnh thanh to6n thuii thu nhap hien hdnh phii ka va tei san thuC thu nhap hi6n hdnh tren

co sd thuan hoic thu h6i tdi s6n d6ng thdi voi viec thanh toen nq phai tra trong tL/ng ky tu'ong lai khi

cjc khoan trong y6u cia thuC thu nhap hoan lai phii trd ho{c tdi sdn thud thu nhap hoAn l?i duqc
thanh todn hoic thu hdi.

Tap dodn Vingroup - COng tY CP

THUYET rv NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)

Qui lll nem 2018

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH Ke TOAN CHo YEU (tiep theo)

TIEN VA cAc KHoAN TUoNG DUqNG TIEN

I ten mal
Ti6n giri ngAn hing
TONG CONG 't .844.702.999.081 1.561.582.285.455

SO cudi ki

316.725.056
1 .844 .386 .27 4 .025

B09a-DN

Don vi tinh: VND
SO d1u ki

484.663.718
1 .561 .097 .621 .737
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TQp dodn Vingroup - Cdng ty CP
THUYET NIINH BAo cAo rAI cHiNH RIENG (ti6p theo)
QUY lll nam 2018

s. PHA| rHU Tu KHAGH HANG

NgAn h?n:
Phai thu phi dich vu quan lli va thuong hiCu tfr cac
b6n li6n quan

Phai thu tir chuy6n nhuong b5t dong san
Phai thu tu cho thue b6t d6ng sdn dAu tu vd cung
c6p dich vu li6n quan

TONG CQNG

6. PHAI THU KHAC

Ngin h4n:
Lai phai thu tu cho vay vd tien gii

Phai thu tr.r c6 tuc va lqi nhuan duoc chia (')
Phai thu ti] viCc thu h0 khach hang thanh toan theo
len oo

B09a-DN

s6 cu6i rg,

Don vi tinh: VND

SO deu k'i

35.404.392.867 903.s79.647.235

1 .445.57 1 .521 .991 261.681.485.724

172.667.144.262 77.033.049.332

'1.653.643.059.120 1.242.294.',182.291

JO CUO| Ky
Don vi titlh: VND

50 OaU Ky

1.487.667.326.147 1.574.726.894.974

't93.642.27 0 .000

370.823.'101 .038 591 .922.704.17 4

3.051 .280.620.840 4.685.406.506.064

Phai thu lai khoan dat c9c cho hqp ddng hqp t6c ttAu tu 685 000 000.000 935 000 000.000

266.142.292.683 1.151.984.272.753

Thu chi hO theo chuong trinh khach hang than thiCt 48.005.630.972 431.772.6341|63

Phei thu khac

TONG CONG

Trong d6:

Phei thu ngin han kh^c 1.469.137.231.821 2.761.483.450 957

Phai thu ngen han khdc lu bdn lidn quan (Thuydt
minh s6 25.2) 1.s82.143.389.019 1.923.923.055.107

(t) Day lA khoen phdi thu tiCn c6 toc tu cec c6ng ty con va da thu duoc tai ngiry lAp b6o c6o tei chinh
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Tip dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET MrNH eAo cAo rnt cHiNH R|ENG (ta6p theo)
Qu)t lll nem 2018

7. HANG TON KHo

Bat dong sin dA ban dang xay dung
ToNG CQNG

Du phong giem gia hang t6n kho
Gie tri thuen cia hang tdn kho

s. cxr pr-ri rnA rnuoc

Ngin h4n:

Thu6 thu nhap doanh nghiep tam nop

Chi phi birn hang lien quan ddn cdc cin hq chua ben
glao

Chi phi tra truc/c ngSn han khdc

TONG CONG

Dai h?n:
Chi phithuC dat tra trudc
Chi phi giai ph6ng mdt bdng

Chi phi tra hudc dei han kh6c

TONG CONG

9. TAr sAN NGAN HAN vA DAr HAN KHAC

Ngin hqn:
Ddt cQc cho mqc dich dau tu (-)

T6NG CONG

Dei han:
DAt cgc cho muc dich tliu tu (-)

TONG CONG

6.974.501.703.709 9.766.01 3.441 .0s9

s6 cu6i ki,

6.974.501 .703.709

6.974.501.703.709

B09a-DN

Don vi tinh: VND
to dau Ky

9.766.0'13.441 .059

9.766.0't 3.441.059

SO cudi ki

202.259.793.579

511.785.210.534

80.485.443.430

Don vi tinh: VND
SO deu ki/

82.591.555.608

508.443.633.641

31 .697 .546 .432

794.530.447.543 622.732.735.681

551 .209 .252.061

279.689.397.589

30.381 .1 81 .732

91.066.805.834

279.689.397.589

6.080.676.714

861.279.831.382 376.835.880. t37

s6 cu6i ky

6.788.954.604.750

Don vi tinh: VND
SO deu kil

83.954.604.750

6.788.954.604.750 83.954.604.750

4.500.000.000.000
4.s00.000.000.000

(") S0 du tai ngay 30 thang I ndm 20'18 bao gitm kho6n det coc 4500 ti cho mot cOng ty con theo muc
dich hop tac kinh doanh. Khoan nay duoc phan loai t* tai san dai han sang tAi s6n ngSn han do dd thu
duoc tai thdi di6m lap bao c6o tai chinh nay.
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Tap dodn Vingroup - COng ty CP

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH RreNG (ti6p theo)
Qu!,' lll nim 2018

i2. cHr PHi xAY oqruc co eAu Dd DANG

Du 5n Vinhomes Cau Rao 2
Du 5n Vincom Thanh H6a

Du 6n Vincom Hlng Vuong

Du,an Vinhomes lmperia Hai Phdng

uu an vrncom uuang brnn

DLI en Khu d6 thi sinh th6i dio V0 Ydn

Du 6n Vincom Tay Ninh

Du 6n Vinhomes Riverside - The Harmony

Du 6n Vincom Ha Nam

D{ en Vincom Son La

Du an Vincom Lang Son
Du 6n C6ng viCn Hoa Ha Long

Du 6n Vinpearl C&a H6i

Dlr en Star Thanh H6a

Cac dv 6n kh6c

rONG coNG 7 .943.39'1.O71.473 4.410.510.7 45.165

s6 cu6i ki
953.893.438.620

372.997.940.0'1 0

1 .512.256.932.145

16.994.311.767

247 .560.531 .522

458.884.564.295

495.467.396.210

462.448.231.008

165.688.304.657

192.554.27 4.7 48
't85.971.859.797

120.443.913.152

1 .335.978.414.070

1A22.250.959.472

B09a-DN

Don vi tinh: vND
Sd dau ki/

700.172.268_056

586.292.767.938

477.338.918.308

378. 1 59.'t 92.398

295.232.966.763

272.629.665.185

255 261 .897 .829

247 .632 .O49 .1 60

217.685.076.583

172.796.852.936

171.152.826_356

143.865.288.978

90.792.873.500

401 494 097 175

2i
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TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET tvlNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tr6p theo)

Qui lll nem 2018

rl. gAu ru rAt cHiNH DAr HAN (tiep theo)

14.1 Dau tu va cec c6ng ty con

1 C6ng ty CP Vinhomes
2 C6n9 ty c6 phen Vinpearl

3 C6n9 ty TNHH Sen xuat va Kinh doanh vinfast

, Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Tdng hop
vrncommerce

5 COng ty C6 phin Vincom Retail

6 C6ng ty CP BCnh vi6n Da khoa Qu6c ti-l,Vinmec

7 C6ng ty CP DAu tu vir Ph5t tri6n Dd thi Sai DOng

8 Cong ty C6 phAn Bet d6ng sdn Xavinco

o C6ng ty TNHH Kinh doanh va Phat tri6n D6 thi- Nam Hd NOi

10 COng ty CP Vinsmart
1'1 C6ng ty CP Trung tem HOi chg Tri6n lem ViCt Nam

12 Cong ty CP Vintech

,1 

" 
C6ng ty CP Diu tu kinh doanh ve Ph6t trian d6 thi

'" Ngoi sao Phuong Nam
14 C6ng ty TNHH DT SX PT NOng nghiCp Vineco
15 Cdng ty TNHH IMTV TM Dau tu va PT Thoi Dai

16 COng ty TNHH NIOI thanh vien Sech ViCt Nam

17 COng ty CP Vinfa

., o C6ng ty c6 phAn kinh doanh ve thuong mei dich vq
vrnpro

1 9 C6ng ty TNHH Gieo duc va Dao tao VinAcademy

20 C6ng ty CP Dau tu Kinh doanh BES Theng Long

21 COng ty TNHH MTV Vinschool

22 COng ty TNHH Kinh doanh DV t6ng hqp Vincom

23 Cong ty TNHH Dich vv Bao vC Vincom

24 Q6ng ty CP VinlD

25 C6ng ty C6 phAn DAu tu X6y dlrng Tan Li6n Ph6t

26 C6ng ty CP Diu tu vi PT Dia 6c TP. Hoang Gia

27 C6ng ty CP Phdt tri6n nhe PhUc D6ng

28 C6ng ty TNHH Tu vAn vi Xiy dung Vincom

29 COng ty TNHH Bat dong san Tay Tdng Long

30 c6ng ty CP Ph6t tridn Tha thao va Giei tri N,4e Tri

,rl Cong ty TNHH Kinh doanh Thusng m?i va Dich vu
". VINDS

T6NG CONG 70.693.407.652.498 56.274.105.299.937

s6 cu6i ki,

22.981.447 .177 .505
15.312.294.541 .O74

6.500.000.000.000

5.782.261.595.176

3.501 .335.054.034
3.233.919.920.000
2.212.943.935.291
2.071.029.000.000

1.568.884.500.000
1.440.682.000.000
1 .395.329.678.450

800.000.000.000

785.456.000.000
600.490.000.000
561.000.000.000
475.165.61 1.800

443.380.000.000

341.478.639.168
235.000.000.000
'199.700.000.000

100.000.000.000

84.600.000.000

50.000.000.000

1 7.010.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

50 OaU Ky

5.792.493.038.618
13.707.830.720.875

5.250.000.000.000

3.559.406.034.344

3.501 .335.054.034

3.233.919.920.000
2.212.943.935.291
2.071 .029.000.000

1 .395.329.678.450

785.456.000.000
600.490.000.000

'1.561 .000.000.000
475.165.611.800

235.000.000.000
199.700.000.000

100.000.000.000

376.000.000.000

50.000.000.000

8.551 .390.',I 38.887

1 .987.657.1 17.638

294.000.000.000

270.000.000.000

30.000.000.000

26.959.050.000

7.000.000.000
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TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET MrNH BAo cAo rAr cnill RIENG (iep theo)
QUY ill ndm 20'18

14. DAU Ttr rAr cHiNH DAI HAN (ticp theo)

'14-2 Deu tu g6p v6n vdo don v! khdc

COng ty C6 phin Truyen thdng Thanh NiCn

T6ng Cong ty DCt may ViCt Nam
COng ty TNHH Dau tu Phet tri6n Ngoc Vi6n D6ng
C6ng ty C6 phAn M.Y.M
cong ty TNHH Quan llt Bat dong san Vinhomes

TONG CONG

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thue thu nhap doanh nghiep
Thue gi6 tri gia ting
ThuC thu nhap c6 nhan
Thu6 va cac khoen phai nop khAc
Tiiln srir dung dAt phii nQp

TONG CQNG

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

L6i trlri phi6u va lei vay phai tra
Trich trudc chi phi xay dqng va gie v6n crla bit
ddng sin dA chuy6n nhu'gng
C6c khoan chi phi phei tra khec

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: VND
56 dAu kir

12.400.000.000
552.395.000.000
519.232.500.000

60.800.000.000
708.750.000.000

1.144.827.500.000 I .853.577.500.000

s6 cu6i ki

12.400.000.000
552.395.000.000
519.232.500.000
60.800.000.000

SO cu6i ki

61 .252.601.348
131 .009.586.345

6.s33.312.620
707 .798.632

6.339.894.825.039

Don v! tinh: VND
56 deu ki

'147.338.058.591

73.166.205.O43
7.241.060.059

13.649.902.591
2.242.310.418.755

6.539.398.I 23.984 2.483.705.645.039

s6 cu6i ki'

439.396.275.804

3.3 33.589.709.028
7 87 .959 _21 5 .7 04

Don vi tinh: VND
Sd deu k'i

546.731.846.33'1

1 .383.648.094.303
600.180.555.437

4.560.945.200.536 2.530.560.496.071
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Tap dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET rvINH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (trdp theo)

Quli lll nem 2018

17. PHAI rRA NGAN HAN KHAc

18.1 Vay ngen h?n

Vay ng5n han cac bCn li6n quan
Nq ddi han dCn han tre

TONG CONG

18.2 Vay dai han

40.792.354.940.348 13.556.824.147 .673

JO CUOI Ky

't7.276.314.067 .744

4.7 45.803.140.347

604.470.536.405
15.557.908.681 .200

2.607 .858.514.652

B09a-DN

Don v!tinh: VND
50 dau xy

5.591 .201 .384.032

4.869.573.866.053

933 789.282.819
581 062.000.000

1.581 197.614.769

Nhen ddt coc tt6 thqc hi€n hgp d6ng
hdp t6c dau tu dqr an b6t dong san (i)
Tidn thu ti cdc hgp tl6ng vay v6n,
dit cqc lian quan d6n c5c dr,r 6n b5t
dOng sdn
Thu chi h6 theo chuong trinh Khach
heng than thiet
Dit coc d6 mua c6c khoen dau tu (ii)
Phai tre, phai nop ngdn han khac

TONG CONG

(D 56 du khoan nAy bao gdm c6c khoen nhan dat cgc ti.I cac cdng ty con theo cec hop ddng hop tac
dAu tu vd kinh doanh vao cdc dlr 6n b6t dong san.

(ii) 55 du cu6i k! chi y6u bao gdm c6c khoin dit cgc tt/ cec d6i tec doanh nghiep cho muc dich
chuy6n nhuqng c6 phdn trong mQt s6 c6ng ty con.

18. VAY VA NOTHUE TAI CH|NH

s6 cudi ki,

6.678.491 .706.20s

Don vi tinh: VND
56 ddu kjt

948.836.450.000
5.589.871.625.286

6.678.491 .706.205 6.538.708.075.286

Trdi phiCu trong nudc
Vay hop v6n qu6c td

TONG coNG

Inuyet mtnn
18.2.1
18.2.2

56 cudi ki/

6.143.703.994.1 07
4 .480 .27 5 .91 4 .085

Don vj tinh: VND
SO deu ki/

8.091.835.898.715
5 .622.123 .890 .652

10.623.979.908.'t 92 't 3.7't 3.959.789.367
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TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET rv NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)

Quy lll nim 2018

1s. vAY vA NqTHUC TAr cHiNH

18.2 Vay dai han

18.2.1. Trei phieu phet henh tong nuoc

Ngan hang tu v6n phit
ha nh

56 cu6i kY KY h?n

'11.531.133.200.312 10 ndm

93.800.000.000 4 nam

Lai suSt

Gom cac khoan vay chiu lei suat
huy dong tiCt kiem trung binh ki,

han 12 th6ng tra sau bdng VND (+)

biCn al6 4% va den 5olo/ nem, va
c6c khoan vay chiu lei suit tu

7,7 5o/o l ndm d6n 1 0,5%/ndm
Lai suSt 6 thang deu, 1o,2o/olnem.

uac Ky lrnn Lar lrep Ineo ouoc xac
dinh bing lei suAt tien goi bAng

DOng ViCt Nam d6i voi ca nhan ki
han 12 theng tra lai cudi ki ep dvng

vdi s6 tiCn goi trCn 10 ti dong cia
VPB dugc x6c dinh tai Ngay X6c

Dinh LAi Suat cong (+) bi6n d6 co
dinh 3,3%i ndm

uong ty uo pnan unung
khoan Ky thuong

Ngen hang Thuong mai
C6 phAn Vi6t Nam Thinh
vuong

Trong d6: nct diti h4n d6n 6.481 .229.206.205)
han trd

T6ng cQng 6.143.703.994.107

18.2.2 Vay ho. p v6n qu6c tE

C6ng ty dA ky hop d6ng vay hop vdn tri gid 300 trieu USD vdi cac ben thu xep tin dqng nuoc ngoai s6
deo han vdo nem 2021, chiu lai suat bien s%/ndm va lai suat cho vay li6n ngan hang Luan DOn
(LIBOR), va duoc beo dam bdi c6 phin crla mot nhom cac cong ty con. 56 du hi6n tai cLla khoin vay
la 255 tri6u USD.

28



Fll
or tl
\tl
qll

xtl
c{ tl

nll

-tl
ctl
otl
9tl

ctl

"ll

-tl
c? tl

qtl
or tl

ctl
Nll

atl

'tl

c{lf),

<i oi o

$3 ',QQlr
q s. 5 EtY$ts sFlF
:;-; o c..r I -.6 3:l:
ll P .., o llrt6.6 -3lS

';I-l
I

r; rigl$ll;€ HH aIEIIi - 
l"ll

dcilto @l,) o
oro NFO
FoF.S.r@
ro ro

'lq

"ooo"o
"O o)

>{ ! :
n -Pq): 5o
5 59bi pE
6 o Y-o - - YO.' oe9ag::r'

i:;"t!:.,^ >\g) .:''Sii:(JaFog)
F:<F,,,,,F

i,-

-tl
eil

dtl
atl
Ntl
ol ll
.4 tl-tl

ctl
u? ll
F- tl
ctlFtl

ill

otl
qtl

ctl
qtl
-il

qq

9.R>6
zo
(o
c')o
co

oo
oo

(oro

q.l 3'3
Ers 3 8e.: q IPF O O:;i o o;i c ?
ds

cr 9''
5i .2

;6 q

i9

-s 9, ,

s'F q
oqe€q;"FE<DSo

n.i,<'R5
O = :.3 R

:qI "e
\_., : cr'<^9

Yv{:!
Ra'\'jov

=' 
.Z : o N9)

-! od co 9 .E E02 r= -: :
- =x 

'2 t :.F.>r =-i + .: e5a,(o >= () -c

€ r'P Z t E ;;:I i= ; i: s E,!'
i: rR "i e: .6.



Tdp doAn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET NflNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG (ti6p theo)
Qu]t lll nam 2018

20 DOANH THU
20.1 Doanh thu b6n hang va cung cap dich vql

TrSng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu chuy6n nhuong b6t dOng sen
Doanh thu cho thue b't d6ng sen dAu tu ve cung
cap cerc dich vu |en quan
Doanh thu cung cep phi dich vu quen l:i ve thuong
hieu cho c1c cdng ty con

Cac khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu thuen

Trong d6:
Doanh thu chuyitn nhuring b* dAng sen
Doanh thu cho thue bfu dOng sen deLt tu ve cung
cdp cdc dich vu fien quan
Doanh thu cung c6p phi dich vu qudn ly vd thtmng
hieu cho cec cdng ty con

20.2 Doanh thu hoat al6ng tai chinh

LAi tiCn giri vA cho vay
Inu nnap tu co tuc
Thu nhap tir hoat at6ng thanh li cec khoen dau tu
Thu nhap kh6c
T6NG cgNG

GIA VON HANG BAN VA CUNG cAP oIcH VU

cia v6n b5t d6ng sdn chuy6n nhuong
Chi phi cho thue bet d6ng san dau tu vd cung c6p c6c
dich vu li6n quan
Gi6 v6n cung c5p phi dich vq qu6n l! va thuong hiCu
urrv vdu uvrrv (y ue

T6NG cONG

Qui lll ndm 2018

6.073.982.193.028

5.761 .530.043.387

38.409.232.441

274.042.917.200

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qui lll n4m 2017

982.740.565.960

660.195.481.754

94.240.672.684

228.304.41 1.522

6.073.982.193.028 982.740.565.960

5.761.530.043.387

38.409.232.441

274.042.917.200

660.195.481.754

94.240.672.684

228.304.411 .522

Qui lll nAm 2018

338.106.47L214
184.928.725.O34

12.425.313.029

Don v! tinh: VND
Qui lll nAm 2017

455.353.410.1 34

343.050.520.106
167.665.225.871

535 .460 .517 .277 966.069.156.1 11

Qu,i lll nem 2018

5.158.642.978.568

34.896.171 .651

237 .280.253.394

Don vi tinh: VND
Qui lll nam 2017

384.619.579.345

43.796.981.924

'l 89.667.096.296

5.430.819.403.613 618.083.657.565
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Tflp dodn Vingroup - C6ng ty CP

THUYET N4rNH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG (ticp theo)
Qui lll ndm 2018

22 cHr PHi TAr cHiNH

Chi phi lai vay
Trich lap/(hoan nhap) d\r phdng giem gia c6c khoan
oau tu
Chi phi tai chinh khec
TONG coNG

23 THU NHAPVA cxr pni xnAc

Thu nhap khec
Thu nhap khac

Chi phi khec
Chi phi kh6c
GIA TRI THUAN

24 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thue TNDN hien hanh
(Thu nhap)/Chi phi thue TNDN hoen lai

T6NG CONG

BO9-DN

Qui lll ndm 2018

371 .159.998.286

3.035.385.31 1

Don vi tinh: VND
Qui lll ndm 2017

672.365.998.603

(98.080.600.769)
628.661.31 1

374.195.383.597 574.914.059.145

Qui lll nen 2018

8.972.796.163
8.972.796.163

2.294.984.470
2.298.984.470

Don vi tinh: VND
Qu)i lll nem 2017

6.868.454.775
6 .868 .454 .7 7 5

4.192.O11.294
4 .1 92 .O't 1 .294

6.673.811.693 2.676.443.481

Qu:i lll nAm 2018

18.266.872.O52

Eon vi tinh: VND
Qui tll n1n 2017

47.084.855.556
(9.314.370.657)

37.770.484.89918.266.872.052
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TQp doiin Vingroup - C6ng ty CP
THUYET rvlNH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG (tiep theo)
Qui lll nem 2018

25. NGHTEP vu vor cAc BEN L|EN euAN (ticp theo)

25.2. Chi tiet c6c khoan phai thu va phai tra vdi cAc ben liCn quan

> Phai thu ngin hqn kh5c:

BAn li6n quan M6i quan h€
C6ng ty C6 phan Vinhomes COng ty con

C6ng ty Sai Ddng C6ng ty con
COng ty Tay Hd N6i C6ng ty con
C6ng ty Vineco Cdng ty con
C6ng ty Vinmec Cong ty con
COng ty Vincommerce Cong ty con
C6ng ty cd phan Vinpearl Cdng ty con
Cong ty Xay dvng Vincom COng ty con
C6c c6ng ty khec C6ng ty con

B09a-DN

Nii dung nghiCp vLt

Lei vay phai thu
Hnar tnu co Iuc
Phai thu thu h0
Lai vay phai thu
Lai vay phai thu
Lei vay phai thu
LAi vay ph6i thu
Lei vay phei thu
Lai vay phai thu
c6 tuc phai thu
Lei vay phai thu
Phdi thu thanh to6n h6

Don vi tinh: VND
JO r/en

73.643.835.6'17
18.642.270.000

266.142.292.683
60.004.383.562

289.728.082.'192
166.267.335.619
299.1 56.898.815

32.846.344.031
131.747.425.OO1
175.000.000.000
20.958.930.527
48.005.630.972

1.582.'t 43.389.019
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Tdp dodn Vingroup - COng ty CP

THUYET rv NH BAo cAo rer ctinn ntENG ltrep tneo.1

Qu), lll ndm 2018

2s. NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN QUAN (tiiip theo)

25.3. Chi tiCt cAc khoin cho c6c bCn liCn ouan vav

Ben I6n quan M6i quan he

Cec khodn cho vay ngin hAn

809a-DN

Ngey 30 theng 09 ndn 2018 Lat stial"/o/nam

COng ty TNHH Nam Ha N6i COngtycon

C0ng ty Vinhomes
uong ry bar uong
C6ng ty Tay Ha N6i

COng ty Thoi Dai
COng ty Vineco

9.800.000.000.000
560.000.000.000

1 .400.000.000.000
15.000.000

230.000.000.000
2.229.000.000.000

'14.000.000.000

4.325.000.000.000

2.080.000.000.000
1 .417.000.000.000---------72:0 55i-1 s .060

Cong ty con
Cong ty con
COng ty con

C6ng ty con
Cong ty con

8,00%
8,00%
8,00%
8,00%
8,00%
8,00%
8,00%
8,00%

8,00%
8,00%

Vineco Tam Ddo Cdng ty con

COng ty Vinmec C6ng tY con

Cong ty Vincommerce Cong ty con
Cdng ty Vinpro Cdng ty con
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TQp dodn Vingroup - COng ty CP B09a-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RreNG (ticp theo)
Qu\i lll nim 2018

26. cAc cAM KETVA cAc KHoAN torrEm rAuc

Cac cam k6t ti6n quan d6n ho?t itong tliu tu xdy drgng

COng ty da ki kCt m6t s6 hep d6ng li6n quan ddn vi6c tri6n khai cac d\r 6n b6t dong sen c{]a C6ng ty.
T6n9 s6 v6n cam ket theo nh0'ng hop d6ng niy tai 30 thdng Og ndm 2018 uoc tinh lA 2.987 ti VND.

Theo hop d6ng x6y dung - chuy6n giao ki ngay 23 thdng 6 nam 2016. UBND Thdrnh phd Ha Ndi da
phe duyet t6ng v6n itAu tu c|.]a dV en xay dung tuy6n dudng b6 trCn cao dgc duong Vdnh dai 2, dogn
tu cau Vinh Tuy den Nga Tu Sd theo hinh th0c hqp d6ng BT. Tai ngay 30 thAng 09 nim 2018, gia tri
dAu tu udc tinh cia du 6n con phai thuc hien la 8.231 ti VND.

Theo Hqp ddng x6y dung - chuy6n giao s6 O'l/2016/HOBT k),' ngdy 1O th6ng 5 n;m 2016 gioa UBND
thdnh ph6 Thanh H6a va Cong ty, t6ng gi6 tri dAu tu uoc tinh con phai thuc hien tai ngay 30 thang 09
nim 2018 crla du An khu trung tam hdnh chinh moi thanh ph5 Thanh Hoa theo hinh thuc hop ddng BT
re 479 ti vND

Cac cam k6t li6n quan d6n hop ddng thu6 hoet ttOng me Cdng ty la b6n ati thue

Cdng ty le ben di thuC, da ki kCt m6t s6 hop it6ng thu6 hoat d6ng, ch0 y6u ld thu6 tdi sdn vd thu6 quy6n
s0 dung d6t, voi s6 tien thue t6i thi6u theo c6c th6a thuan nay nhu sau:

D6n I ndm
trentoen5nam
TrCn 5 nam
TONG CONG

s6 cu6i ki
20.08'1.294.035
81.757 .620.10s

862.765.932.323

Don vi tinh: VND

SO deu kil
18.344.015.533
75.771.522.605

714.0'1 3.981 .456
4.823.O24.232.3'16 808.129.519.594
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T6p dodn Vingroup - C6ng ty Cp
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG OAp theo)
Qutt lll nam 2018

22. cAc sV KtgN PHAT stNH sAU NcAy KeT THUC KV KE ToAN

Kh6ng c6 cec su kiCn ndo ph6t sinh sau ngdy k6t thuc ky k6 toan c6 anh hudng trgng y6u hoic co th6
say enh hudns trons y6u d6n hoat dons cJa'c6ns ty vd'k6r q"d ;;;;;";;,"n doanh,icns cia c6nsty.

BO9-DN

tlv- Y
Nguyan He Anh
Ngudi lap

Ngey 30 theog 10 nam 2018

Nguy6n Thi Thu HjAn
Kd lodn trudng
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